Ekonomisk plan tor
Bostadsrittsforeningen Angdala 1
(769623-9321)

Malmo

Upprittad i februari 2016 av

@

Svensk Bostadsrattsbildning AB



Innehallsforteckning

Allmiénna forutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Fastighetens skick

Forslag till underhallsplan

Avskrivningar, avsittningar och amorteringar
Forvirvskostnader och finansiering

Berikning av foreningens arliga intikter, kostnader och utgifter
Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

NO OO0 N1 O\ N b W N =

Insatser och boendekostnader
10 Ekonomisk prognos

11 Kinslighetsanalys

12 Forslag till amorteringsplan
13 Sirskilda forhallanden

Intyg

Bilagor:
Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsutdrag

Besiktningsprotokoll
Ordlista

Kontaktuppgifter

Brf Angdala 1

Yasser Shabbir
Korsorvigen 22 A

217 47 Malmo

Tel. 0722-25 33 49

E-mail: y_shabbir@me.com

Svensk Bostadsrittsbildning
Baltzarsgatan 37

21136 Malméo

Tel. 040-611 99 60
info@svenskboratt.se

www.svenskboratt.se



1. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Angdala 1, med organi-
sationsnummer 769623-9321, har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att i foreningens hus upplata ligen-
heter 4t medlemmarna fér nyttjande utan be-
gransning i tiden.

Féreningen kommer att inncha fastigheten
Malmo Angdala 1 med adress Korsorvigen 20,
22 A-B, Pilakersvigen S A-C och Angdalavi-
gen 27,217 47 Malmé. Fastigheten innehéller
idag 57 bostadsligenheter samt dtta kontorslo-
kaler och 4tta forrad i killarplanet. Kontorslo-
kalerna har stora fonster som ger gott ljus-
flode. Byggnaden uppfordes 1951 och det dr
ocksd virdear enligt utdrag fran fastighetsre-
gistret.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. bo-
stadsrittslagen och 1 § bostadsrittsforord-
ningen har styrelsen upprittat foljande ekono-
miska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar
sig pa anskaffningskostnaden samt foreningens
arliga kapital-, drifts- och underhéllskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det byggnads-, el-
och VVS-tekniska skicket. Den totala anskaft-
ningskostnaden avser alla kostnader i samband
med forvirvet samt reparationsbehovet de
kommande 10 iren. Planen redovisar dirmed
den totala kostnaden for forvirvet.

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska halla en registrerad ekono-
misk plan tillginglig for var och en som vill ta del av
planen.

Kapitalkostnaderna grundas pa en prognostise-
rad rinteniva for den kommande 10-arspe-
rioden.

De taxebundna driftskostnaderna ir baserade
pa den nuvarande fastighetsigarens faktiska
kostnader.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstravat ett balanserat forhéllande
mellan insats och drsavgift i syfte att ge med-
lemmarna ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens lige, insatsernas och avgifternas
storlek samt foreslagen underhéllsplan borgar
for en god ekonomisk utveckling for fore-
ningen och f6r dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i april 2016
eller senare da fastigheten tilleritts.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 19 241 kr
Genomsnittlig avgift per kvm och ér: 663 kr

Genomsnittlig f3rindring av boendekostnaden ar 1
med full belaning och rinteavdrag: -31 %



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Malmé Angdala 1

Upplatelseform Aganderitt

Adress Korsorvigen 20, 22 A-B, Pilakersvigen 5 A-C och Angdalavigen 27,217 47
Malmé

Tomtareal 4115 kvm

Area 3741 kvm taxerad bostadsyta (3 752 enligt hyreslistan) och 479 kvm taxerad lokal-
yta (470 kvm enligt hyreslistan)

Byggnadsutformning P4 fastigheten finns tvé flerbostadshus om fyra vaningar

Byggnadsir Byggnadsir 1951, virdedr 1951

Servitut/nyttjanderitt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakringar Fullvirde
Taxeringsvirde 59 302 000 kr varav byggnadsvirde 39 702 000 kr och markvirde 19 600 000 kr
Typkod 320

Gemensamma utrymmen OCh an-

ordningar

Miljhus i markplan
Cykelparkering i bida killarna
Elcentral

Fjarrvirmecentral

Killar- och vindsforrad

Tva tvittstugor

Fem trapphus
Kabel-TV/Bredband

Vilskott innergard med uteplats
Garage under garden (32 platser)
Parkering ovan mark (9 platser)

Kortfattad byggnadsbeskrivning Grundliggning: Gjuten killare
Stomme: Betong
Bjalklag: Betong
Fasad: Puts
Takeickning: Tegelpannor
Fonster: 3-glas
Uppvirmning: Fjarrvirme, gemensam virmevixlare
Balkonger: Finns till vissa lagenheter
Uteplatser: Fem lagenheter har tillging till egen uteplats
Ventilation: Sjilvdrag
Kortfattad beskrivning av Kok: Ett betydande antal kok har renoverats pa senare ar. Alla
lagenheternas inre standard kok har spis, kylskap, frysskdp samt koksskap med
luckor. I minga ligenheter finns flikt och diskmaskin.
Badrum: Handfat, badrumsskip och WC i alla badrum. Badrum-
men i originalutférande ar halvkaklade med klinkergolv
och badkar. Ett betydande antal badrum har renoverats
och utrustats med dusch samt helkaklade viggar och
klinkergolv.
Invindiga golv: Parkett i vardagsrum, parkett eller plastmatta i sovrum
och kok. Kalksten i hallen.
Invindiga tak: Malade

Invandiga vaggar:

Mialade/vivade/tapetserade




3. Fastighetens skick

Enligt Boverkets allmdnna rad for upprattande
av ekonomiska planer ska den ekonomiska pla-
nen innehalla en ekonomisk prognos for de
kommande tio aren. I prognosen ska fastighet-
ens tekniska skuld faststillas.

4. Forslag till underhéllsplan

En okulirbesiktning har genomféres 2016-01-
13. Besiktningen har gjorts avseende det bygg-,
el- och VVS-tekniska skicket. Ansvariga for be-
siktningen dr Robert Andersson och Jorgen
Akesson fran HSB. Se bilagda protokoll under
rubriken Besiktningsprotokoll. Ansvaret regle-
ras av Allmdinna bestimmelser for Konsultupp-
drag inom arkitekt- och ingenjorsverksambet av
ar 2009.

Besiktningen har utmynnat i ett forslag till en

tioarig underhéllsplan.

Byggnaden har underhillits lopande. Det nu-

varande skicket bedoms vara normalt. Efter att
de i underhallsplanen foreslagna dtgirderna dr
genomforda kommer byggnaden att vara i gott

skick.

Det inre underhallet dligger den enskilde bo-
stadsrittsinnehavaren och finns dirfor inte
med i underhallsplanen. Vissa avvikelser kan
forekomma.

Styrelsen kan fordela renoveringarna i under-
hillsplanen annorlunda om man finner det
lampligt. Underhéllsplanen ar inget bindande
dokument i sig utan en vigledning, Styrelsen
kan ta beslut om att ligga till eller dra ifran om
det anses motiverat.




4.1 Forslag till underhallsplan

Fasadkompletteringar 128 800 128 800
Enheter pa tak 52 800 52 800
ovindige .| | | . | . | |
Invindigt 16 800 16 800
Golv 6400 6400
vvs | | | [ | | | ' | | |
Vatten och avlopp 100000 85600 2576 000 2761600
Virmeanliggningar 422 400 422 400
Luftbehandling 560 000 560 000
e '/ .. ' | |
Byte av elsystem 1413 600 1413 600
Uswsening | | | | | |
Tvirt 145 600 145 600
B 73 2 A A 7T M LT
Moms 0 168600 21400 189600 353400 0 0 644000 0 1377 000
“““““



5. Avskrivningar, avsittningar och amorteringar

Den ekonomiska planens huvudsakliga syfte 4r
att forhindra tillkomsten av ekonomiskt
osunda bostadsprojekt. Vid upprittandet har
stor vikt lagts vid att bostadsrittsforeningen
med god marginal ska klara savil framtida re-
noveringar som kommande rinteférindringar.

Avskrivningar

Avskrivningar ar ett stt att bokforingsmissigt
fordela kostnaden for stora investeringar over
nyttjandetiden. Avskrivningar dr dock en rent
bokforingsteknisk atgard. Trots att avskriv-
ningen ligger som en kostnad i foreningens ars-
redovisning si innebar det inte att nagon fak-
tisk utbetalning gors, pengarna star kvar pa for-
eningens konto. Den avskrivningsmetod som
foreningens styrelse framéver viljer kan
komma att paverka bostadsrittstoreningens
arsresultat, men har alltsd ingen effeke pa fore-

ningens kassa.

Avsittningar

Efter den tekniska besiktningen har en under-
hallsplan upprittats. De framtida planerade re-
noveringarna finansieras genom upptagande av
lan.

Amorteringar

Amorteringar ir upptagna enligt bifogad amor-
teringsplan, se avsnittet Forslag till amorte-
ringsplan.

Avgiftsutjimning

For att kompensera for forvintade rintehoj-
ningar och planerade renoveringar under de
kommande tio aren tar foreningen ut en hogre
arsavgift de forsta sex dren. Detta ger fore-
ningen en jimn och balanserad utveckling av
ménadsavgiften 6ver tiden.




6. Forvirvskostnader och finansiering

Initiala kostnader 4r kopeskillingen om
134 500 000 kr, foreningsbildningen om
500 000 kr och lagfarten om 890 530 kr.

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
olika bindningstider. Denna placeringsstrategi
anser styrelsen vara ansvarsfull och minska ris-
ken for stora plotsligt okade rintekostnader.

Rinteprognos

Rianta

Rintekostnader forsta aret avser kostnader for
lan upptagna i samband med tilltradet. Rinte-
kostnaderna kommer direfter att variera efter-
hand som nya lan tas upp och rintan andras.
En prognos av rintekostnaderna finns i avsnit-
tet Ekonomisk prognos och i tabellen nedan.

I O O 0 S

Ackumulerat [in

Rintekostnad

Prognos 2,10% 2,22%

1348552 1441479

64115000 64843873 64827338 65641619 67263878 69 327469
1518688 1616315 1736753 2287806

2,34% 2,46% 2,58% 3,30%




6.1 Kostnader for forvirv av fastigheten Malmé Angdala 1 samt dess

finansiering

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 134500 000
Foreningsbildning 500 000
Lagfart 1,5 % av taxeringsvirdet 890530
Styrelsearvode 117 000
Dispositionsfond och aktiekapital 300 000

Reparationsbehov 6 885 000

Pantbrev 0

Totalt 143 192 530

Finansieringsplan Rintairl  Rintaar 1 kr® Amortering’
Lan 71 000 000 2,10% 1348552 114127
Max linebehov 69 775 354

Insatser 72192530

Totalt 143192530

' LAGFART: Beriknas pa 1,5% taxeringsvirdet plus

59 302 000

Taxeringsvirde

en avgift pa 1 000 kr. Bostider Lokaler

Mark 19 600 000 0
> STYRELSEARVODE: Baseras pa tvi basbelopp Byggnad 38 000 000 1702 000
plus sociala avgifter. 57 600 000 1702 000

> DISPOSITIONSFOND: Ar till f6r oforutsedda
utgifter i samband med tilleradet.

* REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser totala
renoveringsbehovet 6ver 10 ar. I verkligheten kom-
mer ldnen att tas upp efterhand de behévs. Ar 1 be-
hévs 0:- f6r renoveringar/reparationer.

S RANTA: 1348 552 kr ir rintekostnaden ar 1.
Vartefter lin tas upp f6r renoveringar forindras

lanebilden. Maximal rintekostnad i kalkylen nas
ar 10 med 2 287 806 kr.

7 AMORTERING: Amorteringen foljer bifogat

forslag till amorteringsplan.

> PANTBREVSKOSTNAD: 2% av linet minus 2%

av befintliga inteckningar.

® LANEBEHOV: D4 det kontinuerligt tas upp
lan f6r renoveringar och sker amorteringar upp-
gar linebehovet i kalkylen till som mest

69 775 354 kr.




7. Berikning av foreningens arliga intikter, kostnader
och utgifter

Hyresintikter for lokaler 357 850
Arsavgifter, bostider 2488810
Vakansrisk lokaler (5%) -17 893
P-plats och garage 174 620
Fastighetsskatt ater 13231

3016618
El 74 000
Virme 385000
Vatten och avlopp 51 000
Sophantering 81000

158 kr/kvm lgh 591 000

Fastighetsskotsel, stid och tridgird (offert HSB) 155 237
Administrativ forvaltning (offert HSB) 83750
Revisionsarvode (offert Borevision) 10 188

249175
Fond fér yttre underhall (25 kr/kvm) 105550

105550
Fastighetsforsikring (offert Willis) 45569
Ovriga driftkostnader 100 000
Ovriga arvoden 100 000

245569

Summa driftkostnader

318 kr/kvm lgh 1191294

Kapitalkostnader
Riantekostnader fastighetslin 1348552
Amortering 114127
1462 679
Skatter och avgifter
Kommunal fastighetsavgift (57 Igh x 1268:-) 72276
Fastighetsskatt lokaler 17 020
89296
Utjamning - Avgift
Utjimning - Avgift (fors till kassa) 273 349
Totalsumma 3016618
Intikter ./. Kostnader = vinst 0

10



8. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

Insatser
Insatserna for ligenheterna har beraknats efter Hojningar och sinkningar av insatserna tar ut
yta, men differentierats efter beslut av styrel- varandra eftersom den totala insatsen for samt-
sen, se nedan och tabell 8.1. liga ligenheter inte ska forandras av differenti-
eringen.
Uteplats De som har stor uteplats har ett paslag pa 50 000 kr och de med en mindre har
ett paslag pa 40 000 kr.
Balkong De som ¢j har balkong har ett avdrag pa 15 000 kr. Lagenheter med uteplats ar
undantagna.
Koksrenovering Kok/kokvra som renoverats 2010 har ett paslag pa 5 000 kr. Varje ar darefter
blir paslaget ytterligare 5 000 kr.
Kokvra De som har kokvri istillet for kok har 10 000 kr i avdrag,
Badrum Ett bad som renoverats 2010 har ett paslag pa 5 000 kr. Varje ar darefter blir
paslaget yteerligare 5 000 kr.
El De som har fitt elen renoverad och har jordfelsbrytare har fatt ett paslag pa
10 000 kr.
Storlek Alla ligenheter har ett paslag/avdrag motsvarande 10% av skillnaden mot l3-
genheternas medelstorlek. En storre ligenhet har en lagre insats per kvm.
Véningsplan Ingen differentiering har skett efter viningsplan da det inte finns hiss i huset.
Arsavgifter

Enligt stadgarna ska drsavgiften fordelas i for-

hallande till lagenhetens andelstal.

11




8.1 Differentiering

Insats

Lgh Namn Vin Kvm Antal | Uteplats Balkong Kok  Kokvrd Bad El Storlek Insats Insats

# rum /kvm
KA-1001 Norman Pilsson Anne-Charlotte 1 86,0 4rok | 40000 0 5000 2128 5000 10000 -38820 1678041 19512
KA-1002 Edgren Karin 1 65,0 3rok | 50000 0 -7 838 2128 -10270 -5 405 1587 1280871 19706
KA-1003 Andersson Pia 1 73,0 3rok | 40000 0 -7 838 2128 -10270 10000 -13806 1424812 19518
KA-1101 Thirn Stina 2 84,0 4 rok 4231 5526 -7 838 2128 -10270 10000 -34972 1576594 18 769
KA-1102 Sveder Mimi 2 65,0 3rok | -4231 5526 -7 838 2128  -10270  -5405 1587 1232166 18 956
KA-1103 Haikansson Arne 2 82,5 4rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5405 -32085 1535213 18 609
KA-1201 Brodin Robert 3 84,0 4 rok -4231 5526 5 000 2128 30000 10000 -34972 1629702 19 401
KA-1202 Fredriksson Patrik 3 65,0 3 rok -4 231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 1587 1232 166 18 956
KA-1203 Carlsson Christian 3 84,0 4rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270  -5405  -34972 1561189 18 586
KA-1301 Johansson Jan 4 36,0 1 rkv -4 231 -15 000 -7 838 -10000 20000 -5 405 57 386 727 591 20211
KA-1302 Lundh Rebecka 4 41,0 1 rkv -4231 5526 -7 838 -10000 -10270 -5 405 47765 804 431 19 620
KA-1303 Karlsson Goran 4 39,0 1rkv | 4231 -15000 -7838 -10000 20000  -5405 51613 779 541 19988
KB-1001 Carlsson Caroline 1 84,0 4rok | 40000 0 -7 838 2128 -10270 10000 -34972 1615299 19230
KB-1002 Larsson Emelie 1 66,0 3rok | 50000 0 -7 838 2128 -10270 10000 -338 1313593 19903
KB-1003 Antivalidis Lydia 1 76,0 3 rok -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 -19579 1422653 18719
KB-1101 Thomasdotter Amanda 2 85,0 4 rok -4231 5526 20 000 2128 20 000 -5 405 36896 1636614 19 254
KB-1102 Drukier Marek 2 65,0 3 rok -4231 5526 10 000 2128 -10270 -5 405 1587 1250 004 19231
KB-1103 Nilsson Tobias 2 84,0 3 rok -4 231 5526 S 000 2128 -10270 -5 405 34972 1574027 18738
KB-1201 Huss Janina 3 84,0 4 rok -4231 5526 5 000 2128 5 000 10000 -34972 1604702 19 104
KB-1202 Valsten Joel 3 65,0 3 rok 4231 5526 20 000 2128 -10270 -5 405 1587 1260 004 19 385
KB-1203 Pirmadjid Madjid 3 84,0 4 rok -4231 5526 15000 2128 15000 10000 -34972 1624702 19 342
KB-1301 Lotberg Maria 4 36,0 1 rkv 4231 -15 000 -7 838 -10000 -10270 -5 405 57 386 697 320 19370
KB-1302 Johansson Jens 4 41,0 1 kv -4231 5526 5 000 -10000 20000 -5 405 47765 847 540 20672
KB-1303 Valsten Jasmine 4 39,0 1 rkv -4231 -15000 30000 -10000 30000 -5 405 51613 827 379 21215
PA-1001 Aren Daniel 1 79,0 3 rok -4231 5526 20 000 2128 20 000 10000 -25351 1548118 19596
PA-1002 Alg Katarina 1 59,0 2 rok -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 13131 1128265 19123
PA-1003 Lundin Alf 1 70,0 2 rok -4231 -15000 -7 838 2128 -10270 -5 405 -8 034 1298 225 18 546

12




Insats

Lgh Namn Vian Kvm Antal | Uteplats Balkong Kok  Kokvra Bad El Storlek Insats Insats

# rum /kvm
PA-1101 Lech Thomas 2 79,0  3rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5405 -25351 1474604 18 666
PA-1102 Perlestam From Josefin 2 59,0 2 rok -4231 5526 15000 2128 20000 -5 405 13131 1181373 20023
PA-1103 Nidemar Emmy 2 80,5 3 rok 4231 -15 000 -7 838 2128 -10270 10000 -28237 1495459 18 577
PA-1201 Thorn Ronny 3 79,0  3rok | -4231 5526 15 000 2128 15000 10000 -25351 1538118 19470
PA-1202 Tonzar Tomas 3 59,0 2 rok -4 231 5526 20 000 2128 20 000 10 000 13131 1201778 20 369
PA-1203 Pihlqvist Linda 3 81,0 3 rok -4231 -15 000 5 000 2128 -10270 -5 405 29199 1501549 18538
PA-1301 Fridh Anneli 4 56,0 2 rok -4 231 5526 25000 2128 25 000 -5 405 18904 1144422 20436
PA-1302 Lameri Stéphanie 4 33,0 1 rkv -4231 -15000 25000 -10000 25000 -5 405 63158 713 477 21621
PB-1001 Lindqvist Ulrika 1 79,0  3rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5405 -25351 1474604 18 666
PB-1002 Krook Sven 1 57,0 2 rok -4231 5526 -7 838 2128 -10270 10000 16979 1109 036 19 457
PB-1003 Isaksson Olle 1 68,0 2 rok 4231 5526 -7 838 2128 20 000 -5 405 -4 186 1314388 19 329
PB-1101 Borg Joakim 2 78,0 3 rok -4231 5526 -7 838 2128 30000 10000 23427 1512963 19397
PB-1102 Rask Anneliese 2 57,0 2 rok -4 231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 16 979 1093 631 19 187
PB-1103 Moller Malena 2 79,0 3 rok -4231 5526 -7 838 2128 5 000 10000 -25351 1505280 19 054
PB-1201 Mickelson Timothy 3 78,0 3 rok -4 231 5526 -7 838 2128 -10270 10000 -23427 1472692 18 881
PB-1202 Andersson Arne 3 57,0  2rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270  -5405 16979 1093631 19187
PB-1203 Kiuru Ulf 3 79,0  3rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5405 -25351 1474604 18 666
PB-1301 Giertz Andersen Elin 4 25,0 1rkv -4231 -15 000 -7 838 -10000 -10270 -5 405 78 551 506 834 20273
PB-1302 Johansson Niclas 4 25,0 1 rkv 4231 -15 000 -7 838 -10000 -10270 -5 405 78 551 506 834 20273
PC-1001 Aminipour Samane 1 81,0 3 rok -4231 -15 000 -7 838 2128 -10270 10000 -29199 1504117 18 569
PC-1002 Roth Asa 1 59,0 2 rok -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 13131 1128265 19123
PC-1003 Heribertsson Karl-Erik 1 68,0 2rok | -4231 5526 -7 838 2128 -10270  -5405 4186 1284117 18 884
PC-1101 Lehtola Nina 2 81,0 3 rok -4231 -15 000 -7 838 2128 -10270 10000 29199 1504117 18 569
PC-1102 Vesterberg Fredrik 2 59,0 2 rok -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 13131 1128265 19123
PC-1103 Bengtsson Daniel 2 79,0 3 rok 4231 5526 10 000 2128 -10270 10000 -25351 1507 847 19 087
PC-1201 Andersson Helena 3 81,0 3 rok -4231 -15 000 -7 838 2128 -10270 -5 405 29199 1488712 18379
PC-1202 Roswall Josefine 3 59,0 2 rok 4231 5526 20000 2128 20000 -5 405 13 131 1186373 20108
PC-1203 Carlander Susanna 3 79,0  3rok | -4231 5526 15 000 2128 15000 10000 -25351 1538118 19470
PC-1301 Sveder Petra 4 32,0 1 rkv -4231 -15 000 -7 838 -10000 -10270 -5 405 65082 628 052 19 627
PC-1302 Soderlin Inger 4 44,0 2 rok -4231 5526 -7 838 2128 -10270 -5 405 41993 868510 19739

Summa 0 0 0 0 0 0 0
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9. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader

Tabellen 9.2 visar en detaljerad redovisning av
insatser, andelstal, manadsavgifter och boende-
kostnader i forhallande till nuvarande hyresni-
vaer.

Den forindrade manadskostnaden baseras pa
hyra f6r 2015 och i planen faststilld avgift
samt rantekostnad vid 100 % belaning efter
30 % rinteavdrag,

Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra
bostadsrittsinnehav

Diagrammet 9:3 visar utvecklingen 6ver tiden
av hyres- och bostadsrittsformen under an-

givna forutsittningar.

Diagrammet visar en initial genomsnittlig net-
tokostnadssinkning om ca 31 %.

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadssinkning skulle kunna
ske om ett antal boende viljer att inte ombilda
sin hyresritt till bostadsritt, se tabell 9:4.
Svensk Bostadsrittsbildning rekommenderar
dock styrelsen att oavsett ovanstiende ta ut av-

gift enligt full anslutning,

Ett eventuellt 6vervirde kommer foreningen
tillgodo nir respektive hyresavtal upphér och
lagenheten siljs av foreningen. Detta overvirde

ar ¢j medraknat i kalkylen.



9.1 Sé liser du detaljredovisningen

4. Hir visas din
e 7. Hir visas din ars-
slutgiltiga arsav-

10. Hir visas hur mycket din

11 Din méinadshyra fore

1. Hir visas 2. Hir visas 3. Hir visas . Dela denna kostnad efter ombild- boendekostnad kommer att ombildningen.
din andel i hur stor din din insats per ni d'tolv G5 act £ ningen om du linar till forandras per ménad. 12. Din totala manads-
foreningen. insats blir. kvadratmeter. fram manads hela insatsen. Summan Den visar skillnaden mellan kostnad om du lanat till
it av kolumn 4 och 6. kolumn 11 och 12. hela insatsen.
Leh Kvm Andel Insats Insats Beriknad Rta/ar Rta/ar Boende- Arshyra Boende- Forindrad  Manads- Beriknad
g y
# /kvm ars- 2,10% 70% kostnad 2015 kostnad manadskostnad  hyra manads-
avgift netto /kvm kr % 2015  kostnad
1 Anders Karlsson 79,0 13,9330 1258124 15926 56 704 25 456 17 819 74523 85692 943 931 -13 7 141 6210
2 Berit Andersson 88,0 15,5203 1401455 15926 63 164 28 356 19 849 83014 94152 943 -928 -12 7 846 6918
3 Pia Nilsson 89,0 15,6966 1417381 15926 63 882 28 678 20075 83957 94 800 943 -904 -11 7900 6996
4 Sven Svensson 11,0 19,5767 1767 744 15 926 79 673 35767 25037 104710 109140 943 -369 -4 9095 8726
/ . . 12. .
Hir visas den genom- o T b 6. Hir visas din rin- 8. Hir visas din nuva- 9. Hir visas din nya [o)en(})iraknacclle
snittliga insatsen per > i ar ‘:I?S r;lunte os(tl— tekostnad efter att rande arshyra. sammanlagda boende- ?yljlm;.na ° ?Stn:; -
kvadratmeter samt nla en P ;‘I hltlt fm omdu du gjort 30 % rinte- kostnad per kvadrat- 1n' p v era}: r?anak savs
arsavgiften per anar till hela insatsen. avdrag pd skatten. meter och ir. giften och rintekost-
kvadratmeter. naden.
Genomsnittliga nyckeltal 19 241 663 -31%

kr/kvm  kr/kvm Hir visas den genomsnittliga sink-

ningen av manadskostnaden.
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9.2 Detaljredovisning

Lgh Namn Vin Kvm  Andel Insats Insats Beriknad  Rta/ar Rta/ir Boende-  Arshyra Forindrad Minads- Beriknad
# /kvm ars- 2,10% 70% kostnad 2015 manadskostnad hyra manads-
avgift netto kr % 2015 kostnad
KA-1001 Norman Palsson Anne-Char- 1 86,0 2,2921 1678041 19512 57 046 35295 24706 81753 122 871 -3427 -33 10 239 6813
KA-1002 Edgren Karin 1 65,0 1,7324 1280871 19706 43116 26 941 18 859 61975 83 088 -1759 -25 6924 5165
KA-1003 Andersson Pia 1 73,0 19456 1424812 19518 48423 29 969 20978 69 401 112 374 -3581 -38 9365 5783
KA-1101 Thirn Stina 2 84,0 2,2388 1576594 18769 55720 33161 23213 78 932 117311 -3198 -33 9776 6578
KA-1102 Sveder Mimi 2 65,0 1,7324 1232166 18956 43116 25917 18 142 61258 81723 -1705 -25 6810 5105
KA-1103 Haikansson Arne 2 82,5 2,1988 1535213 18609 54725 32291 22 603 77 328 95512 -1515 -19 7959 6 444
KA-1201 Brodin Robert 3 84,0 2,2388 1629702 19401 55720 34278 23995 79714 118 945 -3269 -33 9912 6 643
KA-1202 Fredriksson Patrik 3 65,0 1,7324 1232166 18956 43116 25917 18 142 61 258 86612 2113 -29 7218 5 105
KA-1203 Carlsson Christian 3 84,0 2,2388 1561189 18586 55720 32 837 22986 78706 108 545 -2487 -27 9 045 6559
KA-1301 Johansson Jan 4 36,0 09595 727591 20211 23880 15 304 10713 34592 54279 -1641 -36 4523 2883
KA-1302 Lundh Rebecka 4 41,0 1,0928 804 431 19 620 27 196 16920 11 844 39 040 51511 -1039 -24 4293 3253
KA-1303 Karlsson Géran 4 39,0  1,0394 779541 19988 25870 16396 11 477 37 347 56 425 -1590 -34 4702 3112
KB-1001 Carlsson Caroline 1 84,0 22388 1615299 19230 55720 33975 23783 79502 119116 -3301 -33 9926 6625
KB-1002 Larsson Emelie 1 66,0 1,7591 1313593 19903 43780 27 629 19 340 63120 101 084 -3164 -38 8 424 5260
KB-1003 Antivalidis Lydia 1 76,0 2,0256 1422653 18719 50413 29923 20946 71359 92501 -1762 -23 7708 5947
KB-1101 Thomasdotter Amanda 2 85,0 22655 1636614 19254 56383 34423 24096 80479 118 055 -3131 -32 9838 6707
KB-1102 Drukier Marek 2 65,0 1,7324 1250004 19231 43116 26292 18 404 61521 91501 -2498 -33 7 625 S 127
KB-1103 Nilsson Tobias 2 84,0 2,2388 1574027 18738 55720 33107 23175 78 895 117750 -3238 -33 9813 6575
KB-1201 Huss Janina 3 84,0 2,2388 1604702 19104 55720 33752 23 627 79 346 116153 -3067 -32 9679 6612
KB-1202 Valsten Joel 3 65,0 1,7324 1260004 19385 43116 26502 18 551 61 668 101 145 -3290 -39 8429 5139
KB-1203 Pirmajid Majid 3 84,0 2,2388 1624702 19342 55720 34173 23921 79 641 114910 -2939 -31 9576 6637
KB-1301 Lofberg Maria 4 36,0 0,9595 697 320 19370 23 880 14 667 10 267 34 147 47 927 -1148 -29 3994 2 846
KB-1302 Johansson Jens 4 41,0 1,0928 847 540 20672 27 196 17 827 12 479 39 675 57 863 -1516 -31 4822 3306
KB-1303 Valsten Jasmine 4 39,0 1,0394 827379 21215 25 870 17 403 12182 38 052 57 924 -1656 -34 4827 3171
PA-1001 Arén Daniel 1 79,0 2,1055 1548118 19596 52 403 32562 22793 75 196 114532 -3278 -34 9 544 6266
PA-1002 Alg Katarina 1 59,0 15725 1128265 19123 39136 23731 16612 55 748 74 383 -1553 -25 6199 4 646
PA-1003 Lundin Alf 1 70,0 1,8657 1298225 18546 46 433 27 306 19114 65 547 80187 -1220 -18 6682 5462
PA-1101 Leck Thomas 2 79,0 2,1055 1474604 18 666 52 403 31016 21711 74114 91501 -1449 -19 7 625 6176
PA-1102  Perlestam From Josefin 2 59,0 1,5725 1181373 20023 39136 24 848 17 394 56530 85332 -2400 -34 7111 4711
PA-1103 Nidemar Emmy 2 80,5  2,1455 1495459 18577 53398 31454 22018 75 416 113 983 -3214 -34 9 499 6285
PA-1201 Thorn Ronny 3 79,0 2,1055 1538118 19470 52 403 32352 22 646 75 049 111264 -3018 -33 9272 6254
PA-1202 Tonzar Tomas 3 59,0 1,5725 1201778 20369 39136 25277 17 694 56 831 95 024 -3183 -40 7919 4736
PA-1203  Pihlqvist Linda 3 81,0 2,1588 1501549 18538 53730 31583 22 108 75 837 104 181 -2362 -27 8682 6320
PA-1301 Fridh Anneli 4 56,0 1,4925 1144422 20436 37 146 24071 16 850 53 996 89 806 -2984 -40 7 484 4500
PA-1302 Lameri Stéphanie 4 33,0 0,8795 713 477 21621 21890 15 007 10 505 32395 58 351 -2163 -44 4863 2700
PB-1001 Lindqvist Ulrika 1 79,0 2,1055 1474604 18666 52 403 31016 21711 74114 93 001 -1574 -20 7750 6176
PB-1002 Krook Sven 1 570  1,5192 1109036 19457 37810 23327 16329 54 138 93 196 -3255 -42 7 766 4512
PB-1003 Isaksson Olle 1 68,0 1,8124 1314388 19329 45106 27 646 19 352 64 459 85 149 -1724 -24 7 096 5372
PB-1101 Borg Joakim 2 78,0 2,0789 1512963 19397 51740 31823 22276 74015 112752 -3228 -34 9396 6168
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Lgh Namn Vin Kvm  Andel Insats Insats Beriknad  Rta/ar Rta/ar  Boende-  Arshyra Foérindrad Mainads- Beriknad
# /kvm ars- 2,10% 70% kostnad 2015 manadskostnad hyra manads-
avgift netto kr % 2015 kostnad
PB-1102 Rask Anneliese 2 57,0 1,5192 1093631 19187 37810 23003 16102 53912 73115 -1600 -26 6093 4493
PB-1103 Moller Malena 2 79,0 2,1055 1505280 19054 52 403 31661 22163 74 566 94757 -1683 -21 7 896 6214
PB-1201  Mickelson Timothy 3 78,0 2,0789 1472692 18881 51740 30976 21683 73 423 116 946 -3627 -37 9746 6119
PB-1202 Andersson Arne 3 57,0 1,5192 1093631 19187 37810 23003 16102 53912 72347 -1536 -25 6029 4493
PB-1203  Kiuru Ulf 3 79,0 2,1055 1474604 18666 52 403 31016 21711 74114 91501 -1449 -19 7 625 6176
PB-1301  Giertz Andersen Elin 4 25,0 0,6663 506834 20273 16583 10 660 7 462 24 045 40039 -1333 -40 3337 2 004
PB-1302 Johansson Niclas 4 25,0 0,6663 506834 20273 16583 10 660 7 462 24 045 40 039 -1333 -40 3337 2 004
PC-1001  Aminipour Samane 1 81,0 2,1588 1504117 18569 53730 31637 22 146 75875 118116 -3520 -36 9843 6323
PC-1002 Roth Asa 1 59,0 15725 1128265 19123 39136 23731 16612 55 748 76505 -1730 -27 6375 4 646
PC-1003 Heribertsson Carl-Eric 1 68,0 1,8124 1284117 18884 45106 27 009 18 906 64013 80 138 -1344 -20 6678 5334
PC-1101 Lehtola Nina 2 81,0 2,1588 1504117 18569 53730 31637 22 146 75 875 110789 -2909 -32 9232 6323
PC-1102  Vesterberg Fredrik 2 59,0 1,5725 1128265 19123 39136 23731 16612 55 748 78139 -1866 -29 6512 4 646
PC-1103 Bengtsson Daniel 2 79,0  2,1055 1507847 19087 52403 31715 22201 74 604 113 105 -3208 -34 9425 6217
PC-1201 Andersson Helena 3 81,0 2,1588 1488712 18379 53730 31313 21919 75 648 101 194 -2129 -25 8433 6304
PC-1202 Roswall Josefine 3 59,0 1,5725 1186373 20108 39 136 24953 17 467 56 604 90721 -2843 -38 7 560 4717
PC-1203 Carlander Susanna 3 79,0  2,1055 1538118 19470 52403 32 352 22 646 75 049 117 860 -3568 -36 9822 6254
PC-1301 Sveder Petra 4 32,0 0,8529 628052 19627 21227 13210 9247 30 474 45 062 -1216 -32 3755 2539
PC-1302  Soderlin Inger 4 44,0 1,1727 868510 19739 29 186 18268 12787 41974 62313 -1695 -33 5193 3498
Totalt 57 lgh: 3752,0 100,00 72192530 2488810 1518450 1062915 3551724 5150453 -133227 -31% 429204 295977
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Lokaler Kvm Arshyra/kvm  Arshyra  Fastighetsskatt
Arabin Miller Martin 31,0 997 30900

Malmé Konststudio 35,0 762 27708 3023
Studio Frid Malmo AB 70,0 826 57792 3636
Roett HB 54,0 699 37768 2042
Mohammad Kazim Popal 37,0 1063 39 340 2 660
Liftconsultant i Syd AB 68,0 794 54 000

Canis Minor AB 35,0 929 32 498 1870
Ramadanovic Marijana 40,0 1091 43 644

Barty Andersson Michel 20,0 300 6000

FmGeo AB 5,0 600 3000

Andersson Hikan 9,0 667 6000

Halalgodis HB 10,0 480 4800

Berg Bjorn 10,0 600 6000

Mollgaard Soren 22,0 164 3 600

Maloa AB 12,0 200 2 400

Thorn Ronny 12,0 200 2 400

Totalt 16 470,0 357850 13231
P-plats 28280

Garage 146 340

Summa 174620

Totalt 4222,0 5682923 13231

Genomsnittliga nyckeltal

Insats  Arsavgifc Forindring

19 241 663 -31%
kr/kvm  kr/kvm
och ar
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9.3 Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra bostadsrittsinnehav

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar10 Arll

Hyresniva 1373 1400 1428 1457 1486 1516 1546 1577 1608 1641 1673
Boendekostnad* 947 964 979 996 1013 1034 1050 1069 1092 1113 1134
1 800
1700
1600 /
1500 /
. 1400 ot
1300
g
B 1200
1100
1000 D-—__D___D——D—f e=¢==Hyresniva |
900 e={T=Boendekostnad* [
800 i i T T T i T T T T
Arl  Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar8  Ar9 Ar10 Arll

*Avgift + linerinta efter vinteavdrag i lopande penningvirde

Den genomsnittliga boendekostnaden Ovanstiende graf symboliserar prognostise-
vid k6p, 947 kr/kvm, ger en genomsnitt- rade kostnader for hyresritt kontra bostads-
lig initial sinkning med cirka 31% jim- ratt. Vi har hir kalkylerat med en inflat-

fort med dagens boendekostnad i hyres- ion/hyresokning pa 2% per ar.

ratt.
9.4 Anslutningsgrad

Andel hyresgister som koper
100% 90% 80% AW

Okat lan for foreningen 0 7219253 14438 506 21657759
Okade rintekostnader 0 151 845 303 690 455535
Okade hyresintikter 0 515 045 1030 091 1545136
Avgifter 2 488 810 2 125 609 1762 409 1399 209
Antal kvm bostadsritter 3752 3377 3002 2626
Nodvindig arsavgift/kvm 663 629 587 533

Oaktat resultatet rekommenderas att avgiften tas ut efter 100% anslutning.
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10. Ekonomisk prognos

Arl Ar2 Ar3 Ars Aré6 Ar7 Ar8
kr kr kr kr kr kr kr

Kapitalkostnader 2,10% 2,22% 2,34% 2,46% 2,58% 2,70% 2,82% 2,94% 3,06% 3,18% 3,30%
Rintekostnader 1348552 1441479 1518688 1616315 1736753 1813013 1888533 1963237 2135591 2212249 2287806
Amortering 114 127 123 535 133718 144 741 156 672 169 587 183 567 198 698 215078 232 807 251998
Drift 591 000 602 820 614876 627 174 639717 652512 665 562 678 873 692 451 706 300 720 426
Underhallskostnader
Fastighctsférvaltning 249 175 254 159 259242 264 427 269715 275 109 280612 286224 291 948 297 787 303 743
Reparationer 105550 107 661 109 814 112011 114251 116536 118 866 121 244 123 669 126 142 128 665
Ovriga kostnader 245 569 250 480 255 490 260 600 265 812 271128 276551 282 082 287723 293 478 299 347
Skatter och avgifter
Kommunal fastighetsavgift 72276 73722 75 196 76700 78234 79799 81395 83022 84 683 86377 88104
Fastighetsskatt lokaler 17 020 17 360 17708 18 062 18 423 18791 19 167 19551 19 942 20 340 20747
Utjimning av avgift 273 349 221 882 176 482 113 358 31341 3488 -45 031 -80509 -198 373 -232 024 -263 963
Summa Kostnader (liipande) 3016618 3093098 3161215 3233387 3310918 3399963 3469221 3552422 3652711 3743455 3836874

Intikeer exklusive arsavgifter
Hyresintakter frin lokaler och garage 532 470 543 119 553982 565 061 576 363 587 890 599 648 611 641 623873 636351 649 078

Vakansrisk lokaler -17 893 -18 250 -18 615 -18 988 -19 367 -19755 -20 150 -20 553 -20 964 -21383 -21811
Fastighctsskatt ater 13231 13 496 13766 14 041 14322 14 608 14900 15198 15502 15 812 16 129
Lépande penningviirde totalt 2488810 2554733 2612083 2673273 2739602 2817220 2874823 2946136 3034300 3112675 3193478
Lopande penningvirde/kvm 663 681 696 712 730 751 766 785 809 830 851
Fast penningv'airde totalt 2488810 2504640 2510653 2519084 2530968 2551643 2552760 2564788 2589745 2604547 2619764
Fast penningvirde/kvm 663 668 669 671 675 680 680 684 690 694 698
Summa Intikter (Iopande) 3016618 3093098 3161215 3233387 3310918 3399963 3469221 3552422 3652711 3743455 3836874

Inflationsantagande: 2%
Oaktat resultatet rekommenderas att avgiften hijs med minst KPI.



11. Kinslighetsanalys
Kinslighetsanalys i fast penningvirde

Prognos pa avgiftsforandringar beroende pa om rintan eller inflationen gir upp jimfort med normalkalkylen.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar7 Ar8

2,10% 2,22% 2,34% 2,46% 2,58% 2,70% 2,82% 2,94%
Arsavgift enligt ekonomisk prognos 663 668 669 671 675 680 680 684 690 694 698
Enligt ckonomisk prognos men med
Rintenivé +2 procentenheter 1005 1006 1001 1001 1006 1004 997 993 1008 1004 1001
Rintenivé +1 procentenheter 834 837 835 836 840 842 839 838 849 849 850
Inflationsniva +2 procentenheter 667 662 655 648 643 639 631 626 623 619 614
Inflationsniva +1 procentenheter 667 667 664 661 660 661 657 655 657 656 656
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12. Forslag till amorteringsplan

Amorteringen startar vid ett angivet startvirde och 6kar med 2% per kvartal.
& S p

Banklin

Uppskrivning per kvartal

Amorteringstid, ar

Ar Belopp
1 114 127
2 123535
3 133718
4 144741
5 156 672
6 169587
7 183 567
8 198 698
9 215078
10 232 807
11 251998
12 272770
13 295 255
14 319594
15 345939
16 374 455
17 405 322
18 438734
19 474900
20 514 047
21 556 421
22 602288
23 651936
24 705 676
25 763 847

71000 000
2%
50
Ar Belopp
26 826812
27 894 968
28 968 742
29 1 048 598
30 1135036
31 1228599
32 1329 875
33 1439 500
34 1558 161
35 1 686 604
36 1 825 634
37 1976 125
38 2139021
39 2315 345
40 2506204
41 2712796
42 2936418
43 3178473
44 3 440 481
45 3724087
46 4031072
47 4363362
48 4723 043
49 5112374
50 5252958
Summa 71 000 000



13. Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritr ska er-
lagga Arsavgift enligt styrelsens beslut,
Det dligger styrelsen att vid behov héja av-
gifter s§ att foreningens ekonomi forblir
god.
De i denna ekonomiska plan limnade upp-
gifter angiende beraknade kostnader och
intikeer med mera hanfér sig till vid pla-
nens upprattande kinda forutsitcningar.
Bostadsrittsinnehavaren ska pa egenbe-
kostnad halla ligenhetens inre i gott skick.
Respektive bostadsrittsinnehavare ska ha
ett eget abonnemang fér hushallsel.
Inom féreningen ska foljande fonder bildas:
o Yttre underhillsfond
o Dispositionsfond

e Till den yttre underhllsfonden gors avsitt-

ningar enligt underhillsplanen f8t framtida
reparationer och underhll. Vidare finns
initialt 300 000 kr i en dispositionsfond
varav 50 000 kr ir avsedda for aktiekapital
vid bolagsaffar.

Likviditet och kassafléde kommer att vara
gott bland annat beroende pi ovanstiende
tvi punkeer.

Insatserna fordelas efter ligenheternas yta,
inre skick samt tillging till balkong och ute-
plats. Detra beskrivs nirmare i kapitel 8,

Avgifterna fordelas efter ligenheternas an-
delstal.

Medlemmarna i bostadsritesforeningen ska gemensamt se till och arbeta for att foreningens fastighet
halls i ece gotr skick. I dvrigt hinvisas tll foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Malméden = S/;_; ~20 e
Styrelsen for Brf Angdala 1

19/58

<

Yasser Sh_abbir}
/"{ccl i (:’:"\f-/l__/--'-“‘l .
Majid Pirmajid- * | /

L,-{,z'«g s iR

Erik Grafstr

6m ¥ (

%]ohn n

Lydia Antivalidgs



SBR-B
Textruta
13.





INTYG

Undertecknade, som for det andama) som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen {6r Bostadsrittsforeningen
Angdala 1, org nr. 769623-9321, Malmo kommun, far harmed avge f6ljande

mtyg.

Enligt planen finns tva byggnader innehallande sammanlagt 57 stycken
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt samt 8 stycken kontorslokaler
och 8 stycken forrad.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats 1 planen stimmer
overens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéallanden
som &r kdnda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r
vederhiftiga och framstar som hallbara for oss.

Det 4r var beddmning att husen ligger s& nira varandra att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRI anser vi 4r uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgéngliga f6r oss dr registreringsbevis, stadgar,
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, besiktningsprotokoll,
allmén fastighetsinformation och information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).
P2 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi

som ett allmént omdome uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa
tillf6rlitliga grunder.

Malmé 2016-02-29 Tomelilla 2016-02-29
C\\\,j@//{l (_/L»\,\_JI /%6

Lennart Bjérnsson B-G Grenander

NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Box 17122 Ullstorp 620

200 10 Malmo 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer.






Bilagor

Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsutdrag
Besiktningsprotokoll
Ordlista
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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Angdala 1
Antagna den 20151015

§ 1 Foreningens namn
Foéreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Angdala 1

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppléatelsen féar
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foéreningens styrelse har sitt site i Malm6 kommun, Skéne 14n.

§ 4 Imsats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhllande till ligenhetens insats, kommer att bira
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foéreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplételse.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en Sverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hégst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppléts under
en del av ett ar, beréknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader 1dgenheten &r uthyrd.

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Registrerade av Bolagsverket 2015-11-12




§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hégst fem styrelseledamoter med 14gst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstaimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma,

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Riilkenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en ménad fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden p3 ordinaric foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls inom sex ménader fran rikenskapsérets utgang. Vid ordinarie
foreningsstdamma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmaélan av stimmoordférandens val
av protokollforare
godkédnnande av rostldngden
val av en eller tva justerare
fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
faststdllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. Svriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

Nonbwd

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa 1amplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
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daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fé&r ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn fér vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar 4ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han ar ocksé skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i vrigt for husets
underhall. Till det inre riknas:

o rummens viggar, golv och tak

¢ inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten

¢ glas i fonster och doérrar

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett 1dgenheten med. Bostadsritts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer &n en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushéll eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tillimpliga delar 4ven om det férekommer ohyra

i lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér dta sig att utfora sidana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse atgiarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Forindring i Liigenhet

Bostadsréittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan vasentlig
fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgirden dr till pataglig
skada eller olégenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sékerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 15. De dverskott
som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.
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Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tillimpliga forfattningar.
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Fastighet

Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2003-01-20 2014-07-03 2015-09-29

Beteckning
Malmé Angdala 1

Nyckel:
120050728

Forsamling LKF
Malmo S:t Petri 128002

Adress

Adress
Korsorvagen (20)
Angdalavagen (27)

Korsorvagen 22A-B
217 47 Malmo

Pildkersvagen 5A-C
217 47 Malmo

Lage, karta

Omréade N (SWEREF 99 TM) E  (SWEREF 99 T™M) Registerkarta
1 6162574.1 372536.7 MALMO

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Totalt 4 115 kvm 4 115 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556908-4139 1/1 2012-12-28 24009
Heimstaden Angdala AB

Ostra Promenaden 7 A

211 28 Malmo

Inskrivet &garnamn: Bertlands Fastigheter Ett AB

Kop (&ven transportkdp): 2012-12-01
Kdpeskilling: 32.942.754 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav 4 2015-09-30
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 77.000.000 SEK
Nr

1

Anmarkning:
Fastighetsreglering 03/1082

Belastar: Malmo Angdala 1
2

Anmarkning:
Fastighetsreglering 03/1083

Belastar: Malmo Angdala 1
3
4
5
6

Belopp
21.000.000 SEK

4.000.000 SEK

7.250.000 SEK
922.000 SEK
9.400.000 SEK
34.428.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan

Sida2 av 4

Inskrivningsdag
2002-07-02

2002-09-10

2005-05-13
2009-07-01
2010-01-29
2014-07-03

Datum
1950-06-21

Akt
15532

20645

12193
20657
1798

10896

Akt
1280K-PL281

2015-09-30
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

133886-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

59.302.000 SEK

Taxerad Agare

556908-4139
Heimstaden Angdala AB
Ostra Promenaden 7 A
211 28 Malmo

Varderingsenhet bostadsmark

073952257.

Taxeringsvarde
19.600.000 SEK

Byggratt ovan mark
4 676 kvm

Andel Juridisk form
1/1 Aktiebolag

Riktvardeomrade
1280012

Riktvarde byggratt
4.200 SEK/kvm

Véarderingsenhet bostader 073950257.

Taxeringsvarde
38.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar
1951

Varderingsenhet lokaler 073951257.

Taxeringsvarde
1.702.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1951

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Tomtmaétning

Inford i tomtboken
Fastighetsreglering

Ursprung
Malmé Innerstaden 9:77

Sida3av4

Bostadsyta
3741 kvm

Hyra
4.736.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Uppgiftsar Taxeringsar

2014 2013

darav darav markvarde

byggnadsvarde

39.702.000 SEK 19.600.000 SEK
Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Under byggnad
Nej

Vardeér
1951

Lokalyta
497 kvm
Hyra Under byggnad
283.000 SEK/ar Nej
Tillbyggnadsér Vardear
1951
Datum Akt
1949-06-17 1280K-61/1949
1949-08-30
2003-01-20 1280K-3/2003

2015-09-30



Metria FastighetSok - Malmo Angdala 1

Tidigare Beteckning
Beteckning
M-Malmo Pildammsstaden Angdala 1 1982-03-01

Omregistreringsdatum Akt
1280K-1/1982

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress
Hassleholm

Kontorbeteckning: MI63
Telefon: 0771-636363

Copyright © 2015 Metria Kélla: Lantmateriet

Sida4 av 4 2015-09-30
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Brf Angdala 1

Adress:

Korsorvagen 22
Pilakersvagen 5
217 47 MALMO

Basfakta

o Fastighetsbeteckning
Byggar:
Huskroppar:
Bostadsar ea:
L agenheter:
L okalarea:

O 0O O0OO0OO0OO0Oo

Garage:

Tekniska basfakta

0 Fasader:

o] Tak:

o) Ventilation:

0  Uppvarmning:
o) Hissar:

Storre ombyggnader/renoveringar*

Bostads- och/eller hyresréttsiokaler:

Malmo Angdala 1.

1951-52.

24t

3 755 kvm.

57 st.

470 kvm. (avser kontor, lager och forrad)
16 st. (avser kontor, lager och forrad)
Under garden, 32st. platser.

9 <. platser ovan mark.

Putsade fasader.
Balkonger av betong.
Takpannor.
Sjdlvdrag.
Farrvarme.

Inga hissar.

Nya tvéttstugor. Tvétt- och torkutrustning utbytt |6pande efter 1998.

1990:  Nyabalkonger, tillaggsisolering fasader.
1995:  Nyatappvattenledningar.

1998:

2002: Miljohus. Takterrasser 2002.

2005:  Klinkergolv i kallarkorridorer.

2005/07: Fasadma ning och tak. Nya fonster.

2007:  Sakerhetsdorrar till lagenheterna.
2007/09: Ny tradgard.

2009:  Garagebjalklag, nytt tatskikt.
2013:  Maning trapphus.

* Kandaav HSB Mamé.

Kontaktper soner HSB Malmo:

Robert Andersson 010-442 32 16
Jorgen Akesson 010-442 32 12
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underhallsbehov ar 1 - 10

Inledning/férutsattningar

HSB Mamo utforde 2016-01-13 okul &rbesiktning pa foreningens mark, byggnader och
installationer. Okuldrbesiktning innebér bl.a. att ingen demontering, rivning av ytskikt och
byggdelar utfordes samt att inga métinstrument har anvants. Utvandig besiktning pa
byggnader har utforts fran marknivad.v.s. ingen lift eller liknande har anvants.

Resultatet fran utford besiktning redovisasi detta dokument samt i bilaga 1.

Projektet har utforts p& uppdrag av bostadsréttsforeningen Angdala 1 genom Svensk Bo-
stadsréttshildning. Syftet med besiktningen & att bedoma statusen pa fastigheten infor en
eventuell ombildning samt for framtida planerat underhdl inom de narmst kommande 10
aren. Endast de mark- installation och byggdelar som redovisasi detta dokument har in-
gatt i besiktningen. Besiktning har utfortsi 4st. [agenheter. Detta bl.a. for att fa en upp-
fattning om hur original badrum och kok ser ut i forhadlandetill renoverade. | samband
med detta utfordes dven en besiktning pa balkonger och fonster.

Foreslagna dtgardsar, (20xx), skall ses som ett ungefarligt ar for att utfora respektive at-
gard. Dock &r det sa att de foreslagna aren och atgéarderna hanger ihop med varandra vilket
innebar att om nagon atgard t.ex. senarel ggs kan det fa konsekvenser for andra dtgarder.

Sammanfattning

Forst vill vi garnanamna att det & en mycket fin fastighet vad det géller byggnadstyp och
ert gardsomrade samt att en del storre atgarder &r utforda.

De underhallsatgarder som kommer de narmsta 10 &ren &r helt "normalt” med tanke pa
derastekniskalivslangd. | vissafall har den tekniska livdlangden uppnétts, eller i alafall
inom kort. Tanker dabl.a. pa ert elsystem, radiatorer, varmeledningar och avloppsled-
ningar.

Varmevéaxlaren, radiatorpump, ventiler och stalldon pa varmesidan byts ut (2017). Samti-
digt, i bada husen, byts radiatorventiler, returkopplen samt att en injustering pa varmen ut-
fors.

Byte av serviceledningar, 2 st. byggnader, fran gatatill vattenmétarna (2017).

| garaget bor en justering av dagvattenledningar fran garden ovan utforas samt rensning av
oljeavskiljaren. (2017). (7 000kr + 8 000 kr, kostnaden g upptagen i sammanstalningen).

Avloppsledningar klarar nagra ar till. Vi foreslar i forsta hand ett byte av avloppen och
inte en relining. | samband med byte av avloppen utfors totalrenovering av dterstéende
badrum. Men eftersom ansvaret for ytskikten i badrummen ligger pa de enskilda med-
lemmarna &r det troligt att ni utfor en relining av avloppen istéllet och da bor detta utforas
inom nagra ar (2024). Vi foreslar en spolning/rensning av avloppen (2018) och att man da
aven filmar ndgra koks- och badrumsstammar samt samlingsledning (under kallargolven).
Detta bor ge en indikation pa nar ett ev. byte eller relining kan vara aktuell. Observera att
kostnaden for badrumsrenovering inteingar i var kalkyl. Enligt erhdlIna uppgifter &r 23 st.
badrum och 22 st. kok renoverade mellan perioden 2005 — 2013.

Copyright © 2008 HSB Malmo 3(7)
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Byte av elsystemet bor utforasinom en 5 ars period (2020). Har har tgéarder har utforts
I6pande t.ex. i vissalagenheter men stigarledningarna (fran centraler i kallarnatill 1agen-
heterna) samt resterande |&genheter bor dtgardas.

Kodlastill entréerna bytas ut fortlopande. (3 800kr/st. kostnaden g upptagen i samman-
stéllningen).

Ventilationen (§é@lvdrag i lagenheterna) har inga storre problem (godkand OVK 2014)
men vi ar osakra pa hur téta kanalerna & med tanke pa den " tekniska livslangden” samt att
det finns klagomal fran boende géllande dalig cirkulation samt odorer fran andra lagen-
heter. Ett behov av "foder/insattsror” bor kontrolleras och att detta utfors innan nésta
OVK besiktning (2020). Atgérden planerad till (2019). D& kontrolleras &ven statusen pa
skorstenarnas utsidor, se mer om skorstenar langre ner.

Fasaderna som till&ggsi sol erades och putsades 1990 samt malade 2005/2007 ser bra ut.
Vissamindre” putssi8pp” och sprickor finns men inte mer &n vad som kan forvantas.

Desto mer " putsslapp” och sprickor finns det pa socklarna (grunden). Framforallt pa sock-
el utanfor tvatt- och torkrummen pa Pilakersvagens gardssida. Kan bero pa brister i dréne-
ringen lokalt? Vi har taget med en kostnad (2017) for étgéarder pa sockeln men inte for
draneringen da dennafar utredas narmre. Uppskattad kostnad for ny dranering pa ca:
halva gardssidan totalalangd & ca: 150 000 — 180 000 kr inkl. moms. (kostnaden & upp-
tagen i sammanstallningen).

Samtliga kallarnedgangar har skador av varierande omfattning. Nar det géller ramperna sa
har dessa omfattande skador och bor goras om i sin helhet (2017). Pa nagon ramp verkar
det vara underminerat under sjdlva ytskiktet? Trappan som leder ner till cykelk&llare och
garaget pa Korsorvagen ar aldeles for brant och i kombination med hoga trosklar till kal-
laren & dettainte braur tillganglighets hansyn. Kostnad for trappor/ramper ar svar att be-
raknabl.a. p.g.a. vad ni beslutar angéende trappan som gér till kéllare och garage. Det kan
varalampligt att socklar, trappor/ramper och dranering utfors samtidigt. Da det finns risk
for personskador borde detta egentligen atgérdas snarast.

Fonster och balkongdarrar frén 2007, inga brister kunde iakttagas. For att falang livslangd
pa dessa savar noga med att fanga upp eventuella justeringsbehov och liknande framover.
| en lagenhet pa Pildkersvagen 5 B (Niklas Johansson) var minst ett fonster markt med
tillverkning datum 2009. Har ni haft problem med erafonster eller bara specifikt detta?

Balkonger fran 1990, inga brister kunde i akttagas. De balkonger som var tillgéngliga att
kommaut pa dar var inte okular besiktning méjlig av ovansidan (golvet) av balkongplat-
tornap.g.a trétrall, plastplattor o liknande.

Taken omlagda 2005/2007 med takterrasser (piskbalkonger) som atgérdades 2002. De
brister som kunde iakttagas var pa skorstenarnas fogar och ndgon enstaka skadad tegel -
sten. Dessa bor dtgardas inom négra & (2019). Om det blir aktuellt med étgarder av kana-
lernai skorstenarna (se ovan) kan det varalampligt att detta utforas samtidigt. En mer ex-
akt statusen pa skorstenarna bedéms dai samband med skorstenskanal erna.

Mindre " putssldpp” pa piskbalkongernas sidovaggar kunde iakttagas men inte mer an vad
som kan forvéantas.

Copyright © 2008 HSB Malmé A7)


http://adacta.malmo.hsb.se/samarbeten/underhallsplaner/Delade dokument/Svensk Bostadsr�ttsbildning/�ngdala 

: = Brf Angdala 1
@ Mdl!ll( ) Version: 1, 2016-01-26

Finns ett par stupror (gatufasad Korsorvagen) dar "rorens skarv” vidgat sig. Troligtvis bil-
dats isproppar i réren som sprangt ut skarvarna. Fungerar inte vérmeslingorna 6verallt?

Miljohuset har brister pa takavvattningen (hangrannor och stuprér). Delar saknasoch i
samband med att dessa kompletteras bor en justering utforas, dven pa takpannorna.

Trapphus och entréer i braskick. Géller &ven tillgangligai kdlarutrymmen utom i varme-
centralen som skulle kunna fréschas upp. Putslagning och malning av vaggarna.

Tvétt- och torkutrymmen, renoverade 1998, &r fortfarande i bra skick. Tvétt- och torkut-
rustning har dock bytts ut |6pande sedan dess. Nagra maskiner har bytts ut de senaste 5
aren och andra kanske for 10 ar sedan. Tvéttstugan pa Pilakersvagen var inte tillganglig
vid besiktningstillfalet men genom kéllarfonstret kunde noteras att det var Osby maskiner
och att dessa enligt erhdllen uppgift & ca: 10 & gamla. Dessa kommer troligtvis att beho-
vas bytas ut inom en 5 ars period (2019).

Markomraden &r utan storre anmarkning utom just tidigare namnda kéllartrappor. Nagon
mindre skada pa avsatts/steg till trapphusentréer, bl.a. pa Pilakersvagen 5B. Troligtvis
kommer en justering/lagning av marksten/plattor att behtvas inom de narmsta 10 aren.
Likasa en malning av smidesracken runt gardsytor och nedfart. (kostnaden € upptagen i
sammanstalningen).

Slutkommentar

Vért fordag ar att man bor ha ambitionen att fa en form av "nollstdlining” pa fastighetens
status. T.ex. sd &r vissa badrum renoverade andrainte m.m. och i en besokt lagenhet hade
en radiator bytts ut. Finns det fler "nya’ radiatorer? Davi nu foreslar dtgéarder pajust av-
lopp, elsystem, radiatorer etc. galler detta samtliga lagenheter, lokaler andra utrymmen
och byggdelar.

Vissa dtgarder och dtgardsar som vi foreslar &r helt beroende pa vilken atgardsmetod som
véljs och vilka(et) atgardspaket som &r planerat. Vissa atgarder bor utforas tillsammans
dven om statusen kanske inte & den samma pa de olika byggdelarna. S& om de utférs en-
skilt kan det vara sa att ett annat atgardsar hade valts. Ett braexempel & att om avloppen
skall bytas ut (2024) och inte relinas bor g renoverade badrum totalrenoveras samtidigt.
Om denna " nollstéallning” inte utfors kommer det framtida underhalet att bli svart att han-
tera och betydligt mer kostsamt. For att inte tala om att féreningen troligtvis far svart att
hantera " likabehandlingsprincipen” mot medlemmarna.
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@ Malmé

Atgarder * planerade mellan 2016 — 2025:

Brf Angdala 1
Version: 1, 2016-01-26

AR Atgard Uppskattad
kostnad
2016 | Miljohus, takavvattning --
2017 Renover@ng av brister pasockel exkl. drénering. 161 000
Renovering av kallartrappor/ramper
Dranering --
2017 | Byteav radiatorventiler, returkopplen och injustering av varmen 427 000
Byte av serviceledningar, gatatill vattenmétarna 125 000
l(;lg;1 L:gl?stnl ng i varmecentralen inkl. renovering av vaggar, golv 130000
Justering av dagvattenledningar samt rensning av oljeavskiljaren
i garaget B
2018 | Spolning och filmning av avloppen. 107 000
2019 | Atgérder pé ventilationskanaler, ” foder/insattsror”
: . 766 000
Renovering/omfogning skorstenar
Tvétt- och torkutrustning 182 000
2020 | OVK-besiktning --
Byte av elsystem (kostnad avser samtliga lagenheter/lokaler) 1767 000
2024 | Relining av avliopp 3220 000
2025 | Justering/lagning av marksten/plattor pa markytor --
Malning av smidesracke --
e Summa: | 6885000

* Kostnadsméassigt storre atgarder (6ver 100 000 SKR).

Atgardskostnader

Till de olika byggdelarna & det kopplat kostnader for att fa atgarden utford. Dessa kostna-
der &r bl.a. hamtade fran " REPAB Fakta underhdllskostnader” och skall ses ungeférliga
och som en vagledning av vad de verkliga kostnaderna sedan blir. Anledningen &r de
mycket stora kostnadsvariationerna som rader inom byggbranschen. Exakt kostnad kan
endast erhdllas vid en aktuell anbudsforfragan och upphandling.

Kostnadslége 2015.
Allakostnader ar inkl. moms.
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: = Brf Angdala 1
@ Mdllﬂ( ) Version: 1, 2016-01-26

Underhéallsplan

Att planera underhdllet &r en av de viktigaste uppgifterna man har som fastighetsagare. Att
gora det med hjalp av en underhalsplan forenklar bostadsréttsforeningens langsiktiga for-
valtande avsevart — sava ur ett tekniskt som ett ekonomiskt perspektiv. Underhdl lsplanen
ar en naturlig del av styrelsearbetet och bor finnasi alafoéreningar for att framja med-
lemmarnas boendekvalitet.

Utford besiktning och detta dokument skall inte ses som en underhallsplan varfor vi fore-

slér att man inom det narmsta later fa uppréttat en underhallsplan for foreningens fastig-
het.

Avslutning

Vi vill tacka Brf Angdala 1 for fortroendet att kunna erbjuda véra tjanster. Vi hoppas att
det skall varatill ett bra underlag i den framtida forvaltningen av er férening &ven om vi
rekommenderar er att fa uppréttat en underhallsplan framover.

Med vanlig hdsning

- Robert Andersson - Jorgen Akesson

Bilagor: Bilaga 1. Redovisning av atgarder.
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ORDLISTA

Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare har skjutit till bolaget. Vid en bolagsaffar ingir
aktickapitalet som en insats att betala nir aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare. Aktiekapitalet
aterfors dock till den egna kassan &r 2, nir aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel ligenheten motsvarar i foreningen och dirmed hur stor
andel av arsavgifterna som bostadsrittsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda kostnaden som ankommer bostadsrittsforeningen vid
tilleradet med anledning av fastighetskopet/ombildningen inklusive uppskattade reparationskostnader
for 10 &r framat i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen medlemmar/insatskapital som koper sin bostadsritt vid
ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast manadsvis till foreningen. Avgiften beslutas av styrelsen
efter de grunder som finns i stadgarna och enligt sjalvkostnadsprincipen. Avsikten ar att foreningen ska
f3 tickning for sina kostnader samt kommande underhélls- och reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till att i bokf6ringen redovisa den arliga
vardeminskningen for foreningens byggnader och anliggningstillgangar. Ett ink6p far inte kostnadsforas
direke, utan avskrivningar ska ske under tillgingens beraknade ekonomiska livslingd.

Balansrikning - en 6gonblicksbild av foreningens tillgingar, skulder och egna kapital, dir foreningens
ckonomiska stillning redovisas vid en viss tidpunkt till exempel balansdagen, rikenskapsarets sista dag,

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) - avgift till foreningen plus rintekostnad vid full belaning,
inklusive rinteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffir - innebir att foreningen koper samtliga aktier till ett dotterbolag som fastigheten ligger i.
Efter detta verlits fastigheten fran bolaget till foreningen och bolaget likvideras s& smaningom. Nar
bolaget har likviderats aterfors aktickapitalet minus likvidationskostnader till foreningens kassa. Motivet
att anvanda sig av denna metod ir att skapa skattemissigt fordelaktiga forsljningar.

Bokfort virde - det virde ett foretags tillgingar och skulder ar upptagna till i balansrikningen.

Bostadsritt - eller insatslagenhet, ar en upplitelseform dir medlemmar i en bostadsrittsforening dger
ritt att, under obegrinsad tid, nyttja en bostadsligenhet eller en lokal mot ersittning samt under
forutsittning att de forpliktelser man har mot foreningen uppfylls. Bostadsrittsinnehavaren é4ger inte
fastigheten, utan har en andel i bostadsrittstéreningen, som i sin tur 4ger fastigheten.

Bostadsrittstilliigg - ett tilldgg till den vanliga hemforsakringen med skydd for fast inredning i ligenhet.
Ofta tecknar bostadsrittstéreningen tilligget kollektivt i foreningens forsikring. Som
bostadsrittsinnehavare ar man ansvarig for fast inredning sasom badrum, kok och si vidare, vilket kan
vara mycket kostsamt att atgirda vid en eventuell skada.

Bottenldn - ctt lan med en fastighet eller bostadsritt som sikerhet (pant). Bottenldn utfirdas ofta med
en summa upp till ca 85 % av kopesumman eller marknadsvirdet, och ger ofta en lagre rinta.



ORDLISTA

Differentiering - tilligg eller avdrag pa insatsen pa grund av stora skillnader mellan ligenheterna sdsom
till exempel lidge i fastigheten, balkong, storningseffekter etc.

Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) - fond for oférutsedda utgifter i samband med tilleridet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk beskrivning av en bostadsrittsforenings kommande
verksamhet. En sadan ska upprittas vid bl.a. en ombildning innan bostadsritter kan upplatas.

Fastighet - fast egendom sdsom ett markomrade med tillhérande byggnad/byggnader och/eller
anlaggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en skatt pa innehav av en fastighet. En
bostadsrattsforening betalar kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen samt f6r sméhus och

fastighetsskatt for lokaldelen.

Foreningsstimma - bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ och halls vanligen en ging per ar
(ordinarie foreningsstimma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen till féreningen nir bostadsritten upplits for forsta
gangen, det vill siga pris for bostadsritten. Insatsen ingir som en del av finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska intygsgivas av tva intygsgivare utsedda av Boverket.
Intygsgivarna undersoker om planen ir ekonomiske hallbar.

Kinslighetsanalys - har till syfte att undersoka hur ett kapitalvirde paverkas vid férindring av en
variabel. I den ckonomiska planen avser kinslighetsanalysen den beriknade arsavgiften vid olika
inflations- och rintenivaer for de elva forsta verksamhetsiren.

Kopebrev (fastighet) - ett kvitto pé att en fastighet ar till fullo betald. Med képebrevet foljer ocksa
ritten att fa fastigheten registrerad (lagfaren) och dirmed ocksé ritten att ta ut inteckningar i
fastigheten. Bada parter, bade siljare och képare, ska underteckna képebrevet.

Kopeskilling - den summa som avtalats vid kop.

Lagfart - en formell registrering i inskrivningsdelen att ett f6rvirv av aganderitt har gjorts. En forvirvare
ar skyldig enligt lag att soka lagfart inom tre ménader fran och med upprittandet av férvirvshandlingen.

Likvidation - innebir att man I6ser upp ett bolag. Bolagsverket eller i vissa fall tingsritten utser en
likvidator som har till uppgift att avveckla ett aktiebolag. En likvidation brukar ta cirka 6-8 manader att
genomfora.

Likviditet - ett métt pé ett foretags betalningsformaga pé kort sike.

Medlintagare - att ha en medlintagare innebar att man 4r tva personer som delar pa ansvaret for att
lanet betalas tillbaka. Har man till exempel betalningsanmirkningar och har svart att i lan kan detta 6ka
chanserna att bli beviljad ett lan.

Pantbrev - den handling som utfirdas som bevis pd inteckning i en fastighet. En inteckning ar en
forpantning av delar av virdet i fastigheten.
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Rinta - 4r priset pa lan av pengar. Rinta betalas av den som lanar pengar eller erhills av den som lanar ut
pengar.

Rinteavdrag (eller skattereduktion for bolin) - en form av subvention for rintor som ger lantagaren
mojlighet att lina ett stérre belopp pé grund av att kostnaden for att lana pengar sinks. Det innebar att
den som lanar pengar fir dra av 30 % av sina rinteutgifter (upp till 100 000 kr/person i rintekostnader,
over 100 000 kr/person i rintekostnader 4r avdraget 21 %) mot annan inkomst nir skatten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for foreningens verksamhet och méste godkinnas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ir foreningens foretridare utat samt ansvarar for féreningens
organisation och forvaltning. Styrelsen ingar avtal f6r foreningens rikning och tecknar foreningens
firma. Styrelsen viljs pa foreningsstimman och maste bestd av minst tre ledamoéter.

Stampelskatt - skatt vid forvirv av fastighet/tomtritt.
Taxeringsvirde — det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilleride - pa tillerddesdagen 6vergar fastigheten till den nya dgaren, det vill siga bostadsrittsféreningen
vid ombildning. Frin och med denna dag 6vertas allt ansvar for fastigheten samt kostnader som foljer
med fastigheten av foreningen. De medlemmar som valt att kopa ritten till sin bostad blir nu
bostadsrattsinnehavare.

Tomtritt - innebar ritt att nyttja en fastighet (tomten) utan att dga den. Agaren, oftast en kommun,
upplater fastigheten under ling och obestimd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlin och kopesumma efter det att kontantinsatsen dragits av, och den del
av ett lan som stricker sig 6ver det som lingivaren anser att man har sikerhet for.

Upplatelse - upplatelse av bostadsritt avser den upplitelse som sker frin féreningen till medlemmen
forsta gangen ligenheten upplats, till exempel vid nyproduktion eller i samband med en ombildning frin
hyresritt till bostadsritt.

Upplatelseavgift - en avgift som bostadsrittsforening kan ta ut utéver insatsen nir en bostadsritt
upplats (om det stér i stadgarna). Denna avgift maste finnas med i upplitelseavtalet.

Virdear - bestims vid fastighetstaxeringen och styr fran vilket ar fastighetsskatten/fastighetsavgiften
borjar tas ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgatt en storre byggnation eller renovering senare dn
det ursprungliga byggéret faststills ett nytt virdear.

Yttre underhallsfond - fond for kommande reparationskostnader avseende det yttre underhallet av
fastigheten. En avsittning till denna fond gors arligen.

Overlitelse - nir bostadsritten verlats vidare till nagon annan, vid till exempel kép, byte eller gava.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som foreningen kan ta ut av siljaren eller koparen nir en
bostadsratt 6verlits.



€ Svensk Bostadsrittsbildning AB

Baltzarsgatan 37, 211 36 Malmo, tel 040 611 99 60
Gamla Brogatan 26, 111 20 Stockholm, tel 08 611 91 60
Representationskontor i Kalmar - Karlskrona - Kristianstad - Vaxjo Se Svensk Fastighetsformedling
www.svenskboratt.se





